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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Piruetten 1 Umed

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2038.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-07-03
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-01 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marlene Cederquist Ledamot
Hanna Misginna Dermes Gibson Ledamot
UIf Peter Anders Lundgren Ledamot
Emma Annika Sundberg Ledamot
Leila Vaattovaara Ledamot
Anna Johanna Sérlén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marielle Eklund Ordinarie Intern
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Valberedning

Hanna Dermes Gibson
Emma Sundberg

Leila Vaattovaara

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Baletten 21 2017 Umed

Fullvardesforsakring finns via Dina Forsékringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump, vattenburen véarme med radiatorer.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 2 flerbostadshus.

Bostadsarea ar enligt ekonomiska planen 1 077 m?2

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 10 radhus i 2 plan med bostadsratt om 107 m2 vardera.

Lagenhetsfordelning:

10

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2038.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Riksbyggen
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Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2029.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 271 495 737 657
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 794 213 0
Finansiella intakter 24 0
Minskning kortfristiga fordringar 253 944 0
Medlemsinsatser 0 21 200 000
Okning av l&ngfristiga skulder 0 14 000 000
Okning av kortfristiga skulder 92 855 84 673
1141036 35284673
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 367 508 0
Finansiella kostnader 250 137 0
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 2 425 000 22 275 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 236722
Minskning av langfristiga skulder 128 333 0
3170978 22 511722
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 241 553 2 271495
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 029 942 1533838

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsen 6verlats fran Myresjéhus/ Obos till medlemmar i féreningen i juni 2018.

Foreningen har sedan &verlatelsen sett éver lan och avtal och bundit ett av tre 1an. Forbattringar for de boende har
gjorts genom att teckna avtal med Ragnsells for kretsloppsrum.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 10 st
Overldtelser under ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 17
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 18
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 22 000 000 0 0 22 000 000
Fond for yttre underhall 54 887 44 000 0 10 887
S:a bundet eget kapital 22 054 887 44 000 0 22 010 887
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -44 000 -44 000 0 0
Arets resultat -296 117 -296 117 0 0
S:a ansamlad forlust -340 117 -340 117 0 0
S:a eget kapital 21714770 -296 117 0 22 010 887
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -296 117
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -44 000
summa balanserat resultat -340 117
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -340 117

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 794 093 0
Ovriga rorelseintakter Not 3 120 0
Summa rorelseintakter 794 213 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -298 381 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -49 414 0
Personalkostnader Not 6 -19713 0
Avskrivning av materiella Not 7 -472 710 0
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -840 218 0
RORELSERESULTAT -46 005 0
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -250 137 0
Summa finansiella poster -250 113 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -296 117 0
ARETS RESULTAT -296 117 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 35477 290 11250 000
Pagdende byggnation Not 9 0 22 275 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 35477 290 33 525 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 477 290 33 525 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 317 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 257 109 299 065
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 10 248 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 286 674 299 065
KASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 0 2 271495
Summa kassa och bank 0 2271495
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 286 674 2570560
SUMMA TILLGANGAR 35 763 965 36 095 560

Sida 6 av 12



Brf Piruetten i Umea
769627-8857

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 000 000 22 000 000
Fond for yttre underhall Not 12 54 887 10 887
Summa bundet eget kapital 22 054 887 22 010 887
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -44 000 0
Arets resultat -296 117 0
Summa fritt eget kapital -340 117 0
SUMMA EGET KAPITAL 21714770 22 010 887
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 13 731 667 14 000 000
Summa langfristiga skulder 13 731 667 14 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 140 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 17 061 33473
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 160 467 51 200
intakter

Summa kortfristiga skulder 317 528 84 673
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 763 965 36 095 560
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tillampas fran och med 2018-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 75 ar 0
Stomkomplett. for. 50 ar 0
Stomkomplett. medl. 50 ar 0
Varmesystem 50 ar 0
Fastighetsel 50 ar 0
Luftbehandlingssystem 30 ar 0
Stamledningar VA 50 ar 0
Fasader/balkonger 40 ar 0
Fonster/dorrar, port 40 ar 0
Yttertak 40 ar 0
Sekundarbyggnader 50 ar 0
Utemiljé allmant 25 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 718 670 0
Arsavgifter - bortfall -599 0
Hyror parkering 67 500 0
Overlatelse/pantsattning 8512 0
Oresutjamning 10 0
794 093 0
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 120 0
120 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 12 478 0
Fastighetsskotsel bestallning 1033 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 090 0
Snéréjning/sandning 152 824 0
Serviceavtal 1317 0
173 742 0
Reparationer
Las 660 0
660 0
Taxebundna kostnader
El 11599 0
Vatten 35 520 0
Sophamtning/renhalining 12 662 0
59 781 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 5124 0
Bredband 59 074 0
64 198 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 298 381 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 450 0
Tele- och datakommunikation 382 0
Revisionsarvode extern revisor 12 725 0
Forvaltningsarvode 33 856 0
Administration 2 001 0
49 414 0
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 15 000 0
Sociala kostnader 4713 0
19 713 0
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 116 584 0
Yttertak K3 24 292 0
Fasader/balkonger K3 24 292 0
Fonster/dorrar och portar K3 33 401 0
Stomkomplettering férening K3 38 997 0
Stomkomplettering medlem K3 73119 0
Stamledningar VA K3 24 373 0
Varmesystem K3 34 122 0
Luftbehandlingssystem K3 32210 0
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 41 434 0
Sekundarbyggnader K3 4875 0
Utemiljé allmant K3 25012 0
472 710 0
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 250 000 0
Nyanskaffningar 24 700 000 11 250 000
Utgaende anskaffningsvarde 35 950 000 11 250 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan -472 710 0
Utgaende avskrivning enligt plan -472 710 0
Planenligt restvarde vid arets slut 35477 290 11 250 000
| restvadrdet vid arets slut ingar mark med 11 250 000 11 250 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende nybyggnation 0 22 275 000
0 22 275 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 15 556 0
Klientmedel hos SBC 241 553 0
Fordringar 0 938
Avrakning 6vrigt 0 298 127
257 109 299 065
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 10 248 0
10 248 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 10 887 0
Reservering enligt stadgar 44 000 0
Reservering enligt stammobeslut 0 10 887
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 54 887 10 887
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 2859483139 1,790 % 4 620 001 4 667 000 2021-09-24
Swedbank 2859483105 1,340 % 4 620 000 4 667 000 2019-09-25
Swedbank 2859483089 1,100 % 4 631 666 4 666 000 2020-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 13 871 667 14 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -140 000 0
13 731 667 14 000 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 171 667 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 000 000 0
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 2076 0
Arvoden 15 000 0
Sociala avgifter 4713 0
Rénta 47 189 0
Avgifter och hyror 65 790 51200
Bredband 4 331 0
Snéréjning 21 368 0
160 467 51 200
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

UMEAden © 7/ % 2019
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Marlene Cederquist
Ledamot
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UIf Peter Anders Lundgren
Ledamot
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Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den  »
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Intern revisor
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Ledamot
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Revisions berittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Piruetten i Umed
Org.nr769627-8858

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Piruetten i Umed for
rakenskapséaret 2018.

Styrelsens ansvarfor drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma -
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardermg av den overgrlpande presentationen i
arsredov1sn1ngen ' :

’Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden :

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar forenhg
med arsredovisningens Ovriga delar. ‘

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen harjag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Piruetten i Umea
for rakenskapsaret 2018.

Styrelsens ansvar ‘
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
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forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot péd annat sitt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Untalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ml O

Marielle Eklund
Intern revisor
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