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Styrelsen har ordet

"Styrelsen har under aret arbetat for férbattringar for de boende
och framférallt lagt ned stort arbete pa att omférhandla avtal for
teknisk och ekonomisk forvaltning. Detta har resulterat i ekonomiskt
satt mer férdelaktiga avtal for var till synes lilla férening.

Under aret har styrelsen valt att htja manadsavgiften med 3%.
Detta for att kompensera att inga héjningar gjorts tidigare och fér
att folja den ekonomiska planen. Féreningen har ocksa lagt om ett
av tre lan vilket har minskat rantekostnaderna.

Under &ret har tva stadddagar anordnats, den férsta under varen
och den andra under hosten da féreningsmedlemmarna
tilsammans hjélptes at att stada garden. For att 6ka sdkerheten i
kretsloppsrummet har punktspriklers installerats. Féreningen har
aven gjort ett forebyggande underhall av trall och spaljéer, dessa
oljades in under varen.

En malsattning fran forra aret var att styrelsen skulle upprétta en
annan informationskanal &n via den Facebookgrupp som dé&
anvandes for att kommunicera till medlemmarna. Detta har
styrelsen gjort och nu har féreningen en hemsida som som
styrelsens framsta informationskanal. Féreningen har
Facebookgruppen kvar dar medlemmarna kan kommunicera mer
informellt mellan varandra. "

Med vanlig halsning

Styrelsen

N




N

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen for Brf Piruetten far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020.

Allmant om verksamheten

| Styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten,
faststélla arsavgiften samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska
medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen en arlig
budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken till avsattning till fonden
for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande
underhall kan medféra att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnads-
principen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas pa sidan 3.

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska

plan registrerades 2017-07-03 samt nuvarande stadgar registrerades 2017-06-01 hos
Bolagsverket. Férvirv gjordes ar 2017. Féreningens har sitt sdte i Umea

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Baletten 21 i Umea kommun som byggdes 2014.
Adressen dr Balettgrand 9 A-E samt 11 A-E.

Ligenhetsfdrdelning

Antal Bendmning Boyta Total boyta Antal rum
10 Bostadsratisldgenheter 107 1077 4 rok
Arets taxeringsvirde 23370000 kr

Foregdende ars taxeringsvarde 23370000 kr

Fastigheten har 15 bilplatser med carport, 2 platser med motorvarmarstolpe samt
3 gastparkeringar med motorvdrmarstolpe.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump och vattenburen varme med radiatorer.

Fastigheten ar fulivardesftrsakrad hos Dina Forsakringai
Det ingar ett kollektivt bostadsrattstilldgg samt ansvarsforsakring for styrelsen.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall
For att bevara féreningens hus i gott skick utférs Iopande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala férslitningar.

Féreningen har under aret utfort reparationer for 43411 kr och planerat
underhall fér 0 kr

Reparationer
Reparationer bestar av 18863 kr (byte av takpannor och trédolja) samt vattenskada
for 24548 kr. Planerat att olja in altaner och spaljeer under sommaren 2021.

Underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2038.

Inget stérre underhall 4r planerade de ndrmsta aren.
Medel avsétts arligen till underhall - se fotnot 11 om avséttningens storlek.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till genomsnitt 667  kr/kvm bostadsyta.
Foreningens arsavgifter har varit samma sedan inflyttningen 2017.

Styrelsen har beslutat i samband med budgetarbetet f6r 2021 att héja arsavgiften
med 3% fran och med 1 januari 2021.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststélld sa att den har
kostnadstidckning for fastighetens drift, amorteringar och avsattning till underhall.

En langtidsbudget upprattades 2019 som stracker sig fram till ar 2029 som
komplement till den arliga budgeten.

| resultatet ingar avskrivningar med 478397 kr
Exkluderar man avskrivningarna sa blir resultatet 209039  kr
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen banklan uppgéar pa bokslutsdagen till 13591667 kr
Under aret har féreningen amorterat 140000 kr

Under rikenskapsaret har inga vdasentliga handelser intraffat som paverkar
foreningens ekonomi som skiljer sig fran den normala verksamheten.

4
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Styrelsen

Ordinarie ledamdten Uppdrag
Peter Haggkvist Ordférande
Emma Sundberg Sekreterare

Sandra Sandgren
Petra Wester
Richard Lindmark

Styrelsesuppleanter
Anneli Jonsson

Ordinarie revisor Uppdrag
Jessica Semb, Baker & Tilly Revisor

Valberedning
Petra Wester
Sandra Sandgren

Medlemsinformation

Utsedd av
Stamman
Stamman
Stédmman
Stamman
Stamman

Utsedd av
Stamman

Utsedd av
Stamman

Utsedd av
Stdmman
Stémman

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 17

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4
Arets avgdende medlemmar uppgér till 4

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar tili 17

T o m stdmma
2022
2021
2022
2022
2021

T o m stamma
2022

T o m stdmma
2021

T o m stdmma
2021
2021

Baserat pa kontraktsdatum sa har under verksamhetsaret 2 éverlatelse skett.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar och betalas av kopare.

Fordndring likvida medel 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 403782 241553
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 805996 807041
Finansiella intakter 359 164
Minskning kortfristiga fodringar (kundfordringar, skattekonto) 127303 15556
Okning kortfristiga skulder (skatteskuld, upplupna kostnader) 0 173867
Okning langfristiga skulder (nya 1an) 0 0
933657 9966238
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -431527 -391190
Finansiella kostnader -165788 -189506
Okning av kortfristiga fordringar (kundfordringar, férutbetald kostn) 0 -113703
Minskning kortfristiga skulder (skatteskuld, upplupna kostnader) -206072 0
Okning av materiella tillgangar (investeringar) 0 0
Minskning av langfristiga skulder (amortering) -140000 -140000
-943388 -834399
LIKVIDA MEDEL VID ARET SLUT 354052 403782
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 9730 162229
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsattning 801 807 794
Avsittning underhall (kr/kvm) 41 41 41
Kassalikviditet (%) 144 111 90
Arsavgift per kvm bostadsyta 667 667 667
Driftskostnader per kvm (utan underhall) 317 311 277
Rénta per kvm 154 176 232

For definitioner av nyckeltal - se Noter fér Redovisnings- och vérderingsprinciper

Kassalikviditet Gver 200 &r bra vdrde
Total bostadsyta 1077 kvm

Fordndring i eget kapital

Bundet eget kapital Belopp drets Uttag UH Fordandring Stdmmans Belopp arets
ingdng beslut utgang
Inbetalda insatser 22000000 22000000
Fond for yttre underhall 98887 0 44004 142891
$:a bundet eget kapital 22098887 44004 22142891

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -340117 -636005
Arets resultat -295888 -313362 -313362
S:a ansamlad forlust -636005 -313362 -949367
S:a eget kapital 21462882 -269358 21193524

Resultatdisposition

Till arstaraman forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -636005
Arets resultat -269358
Arets fondavsattning enligt budget -44004
Arets utnyttjande av underhallsfond 0
Summa -949367

Styrelsen foreslar fojlande dispostion till arsstdmman
Att balansera till ny rakning -549367
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01
2020-12-31

Rorelseintdkter

Arsavgifter o hyror 2 800711
Ovriga intékter 3 5285
Summa rorelseintdkter 805996
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -341266
Ovriga externa kostnader 5 -70549
Personalkostnader 6 -19713
Avskrivningar 7 -478397
Summa rorelsekostnader -909924
Rorelseresultat -103928
Finasiella poster

Rénteintakter 359
Rantekostnader 8 -165787
Ovriga finansiella poster -1
Summa finasiella poster -165429
Resultat efter finansella poster -269358
Arets resultat -269358

Y
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2019-01-01
2019-12-31

807041
0
807041

-335115
-23220
-32855

-478397

-869587

-62546
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-189050
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-189342
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 34520496 34998893
Summa materiella anldggningstillgangar 34520496 34998893
Summa anléggningstillgangar 34520496 34998893

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 120005
Ovriga fordringar : 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 15965 23263
Summa kortfristiga fordringar 15965 143268

Kassa och bank

Kassa och bank 10 394052 403783
Summa kassa och bank 394052 403783
Summa omsattningstillgangar 410017 547051
SUMMA TILLGANGAR 34930513 35545944

o
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22000000
Fond for yitre underhall 11 142891
Summa bundet kapital 22142891

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -636005
Arets resultat -313362
Summa fritt eget kapital -949367
Summa eget kapital 21163524
SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 13451667
Summa langfristiga skulder 13451667

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 140000
Leverantérsskulder 14 7208
Skatteskulder 9213
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 128201
Summa kortfristiga skulder 285322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34930513

</
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2019-12-31

22000000
98887
22098887

-340117
-295888
-636005

21462882

13591667
13591667

140000
65474
15279

270642

491395

35545944
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Noter

Not 1 Alimdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med érsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregéende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den
del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
resultatdispsition enligt féreningens underhallsplan.

Avskrivning for anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. Féljande avskrivningar i procent tilldmpas.

Stomme och grund 1,33%
Yttertak 2,50%
Fasader och balkonger 2,50%
Fonster, dorrar och portar 2,50%
Stomkomplettering forening 2,00%
Stomkomplettering medlem 2,00%
Stamledningar 2,00%
Varmesystem 2,00%
Luftbehandlingssystem 3,33%
Fastighetsel inkl svagstrom 2,00%
Sekundarbyggnad 2,00%
Utemiljo 4,00%

Mark avskrivs inte

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar
komponenterna ar betydande och ndr komponenterna har vdsentligt

olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstiligdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av gamla komponeneten och den nya
komponentens anskaffningsvédrde aktiveras. Utgifter for Iopande
reparationer och underhall av befintliga komponenter redovisas som

?JSmader.
“
|
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Noter

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer @n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till sina egna
medlemmar beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag (&kta forening).
Intakter som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnaden som hér
till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten
ska tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas
for kapitalintakter. Kapitalkostnader ska dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt

berdknas med utgdngspunkt i temporéra skillnader mellanredovisade och skatteméssiga

varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning: Rorelsens huvudintékt, fakturerade kostander, sidointdkter samt

intdktskorrigeringar.

Kassalikviditet (%): Omsattningstillgdngar exklusive lager i procent av kortfristiga skulder

Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 718672 718671
Hyror, carport 75120 76200
Hyror, p-platser 600 0
Overlatelse- och pantsattningsavgift 4966 4848
Ovriga fakturerade kostnader 1348 7312
Oresutjamning 5 11
Summa nettoomsatining 800711 207041
Not 3 Ovriga Rorelseintikier 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forsakringsersattning vattenskada 5285 0
Summa ovriga roresleintakter 5285 0

b
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Noter

Not 4 Driftskostnader 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel -21782 -20527
Snéréjning -116126 -135972
Serviceavtal -4474 -3307
Reparationer -18863 -23497
Reparationer (vattenskada) -24548 0
Underhall 0 0
Fastighetsel -13246 -18023
Vatten och aviopp -46287 -41340
Avfallshantering -20650 -15735
Fastighetsforsédkring -16410 -15628
Bredband -58880 -61086
Surmma Driftskostnader -341266 -335115
Not 5 Ovriga externa kostnader 2020-01-01 2015-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier -3000 0
Program -2406 -1484
Kreditférsaljningskostnad -1244 0
Ersattning revisor -15000 -15000
Forvaltningsarvode 0 -2388
Redovisningstjdnster -41699 0
Konsultarvode -1000 0
Bankkostnader -2884 -2801
Ovriga externa tjanster -2106 0
Ovriga externa kostnader -1210 -1547
Summa ovriga externa kostnader -70549 ~23220
Not 6 Personalkostnader 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode -15000 -25000
Sociala avgifter -4713 -7855
Surmma personalkostnader -19713 -32855

N
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Noter

Not 7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 24700000 24700000
Mark 11250000 11250000
Summa anskaffningsvarde vid drets slut 35950000 35950000
Ackumulerade avskrivningar 2020-12-31 2019-12-31
enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -951107 -472710
Summa ackumulerade avskrivningar -951107 -472710
Arets avskrivningar 2020-12-31 2019-12-31
Arets avskrivning byggnad -478397 -478397
Summa ackumulerade awvskrivningar -1429504 -951107
vid arets slut
Restvirde enligt plan vid arets siut 34520496 34998893
Varav
Byggnad 23270496 23748893
Mark 11250000 11250000
Taxeringsvérde 2020-12-31 2019-12-31
Bygenad 17910000 17910000
Mark 5460000 5460000
23370000 23370000
Not 8 Finasiella poster 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintdkter omséattningstillgangar 359 164
Réntekostnader fastighetslan -165787 -189050
Drojsmalsranta -1 -6
Ovriga skuldrelaterade poster 0 -450
Summa finasiella poster -165423 -189342
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Noter

Not 9 Forutbetalda kostnader 2020-12-31 2019-12-31
och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader 15965 23263
Summa foruthetalda kostnader 15965 23263
Not 10 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 250639 304732
SBAB 143413 99051
Summa kassa och bank 394052 403783
Not 11 Fond for ytire underhall 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 98887 54887
Reservering enligt stagar 44004 44000
Summa fond vid arets slut 142891 98887
Not 12 Ovriga skulder kreditinstitut ~ 2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 13591667 13731667
Ndsta ars amortering -140000 -140000
Langfristig skuld vid arets slut 13451667 13591667
Langivare Rénta Bunden till Utg skuld Utg skuld
Swedbank 0,785 2023-09-25 4538663 4585331
Swedbank 0,840 2024-08-23 4526996 4573664
Swedbank 1,790 2021-09-24 4526008 4572672
Summa 13591667 13731667

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 140 000 Kr varfér denna del
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Om 5 ar beraknas den langfristiga

skulden uppga till 12 891 667 kr

Not 13 Ovriga skulder kreditinstitut ~ 2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av [angfristiga skulder 140000 140000
Skatteskulder 9213 15279
Summa Ovriga skulder kreditinstitut 149213 155279
Not 14 Leverantorsskuld 2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 7208 65474
Sumina Leverantorsskulder 7208 65474

AN
3
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Noter

Not 15 Upplupna kostnader 2020-12-31 2019-12-31
och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 14997 23945
Upplupna kostnader 45614 60454
Forutbetalda intakter 0 1303
Forutbetalda hyresintdkter och avgifter 68290 184940
Summa upplupna kostnader 128901 270642
och féruthetalda intakter

Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14000000 14000000

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga véasentliga handelser intréffat som paverkar

féreningens ekonomiska stéllning.

Styrelsens underskrifter

Umead 2021-02- 2.0
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Var revisionsberattelse har lamnats 2021-03- 25
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Auktopsera Revjsor, Baker & Tilly
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UMEA - NORDMALING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Piruetten i Umea
Org.nr 769627-8857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Piruetten i Umea {or rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av fGreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstaimman faststéller
resultatriikningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i
farhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtal ér
tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen f6r rikenskapséiret 2019 har inte
varit féremal for revision och nigon revision av
jamfarelsetalen i drsredovisningen for rikenskapsaret
2020 har didrmed inte utlorts.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [or att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven [6r den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig [or alt uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheler, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misslag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen [6r bedomningen av [reningens formaga atl
fortsitta verksamhelen. Den upplyser, niir sa ér
tillampligt, om forhdllanden som kan piverka

b

formégan att fortsitta verksamhelen och atl anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsat
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser all
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ér
ingen garanti [6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alllid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighel om en sidan finns.
Felaktigheler kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme ach har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for viisentlige
felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utlormar och utfor
granskningsateirder bland annat utifran dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som ir tillvdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en {6rstaelse av den del av
[éreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar
lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
lontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsals om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
arund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser
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sddana hiindelser cller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga ait fortsétla
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att del {inns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen tista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet [ér revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden géra att
en forening inte lingre kan lortsitta verksambheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innchallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Tag méiste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samit
tidpunklen (6r den. Jag maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag idenlifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Piruetten i Umea [6r rikenskapsaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller [Grlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt férslaget i forvaltningsberiitielsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet [6r
rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har ullért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Tag dr oberoende 1
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmual ér
tllrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvarel [or [Grslaget till

-
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dispositioner betrdffande foreningens vinst cller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapilal, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
térvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta
mnefattar bland annat att fortlépande bedéma
{6reningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sé alt
bokfdringen, medelstérvaltningen och féreningens
ckonomiska angelidgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgama.

Mitt mal betritfande revisionen av fGrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed mill uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet beddma om férslaget ér forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for atl en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atedrder eller forsummelser som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen. eller att et
forslag (i1l dispositioner av [6reningens vinst eller
forlust inte dr fGrenligt med lagen om ckonomiska
féreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och
[Grslaget Ull dispositioner av [Greningens vinst eller
forlust grundar sig friimst pa revisionen av
rilkenskaperna, Vilka tillkommande
oranskningsatgirder som utférs baseras pa min
protessionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
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granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande [6reningens vinst eller f6rlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Umea deh 29 mars 2021
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